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Féreningens verksamhet

Fdreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Obligationen 2, i
Stockholms kommun férvarvades 2015-06-18.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Sparbanksvagen 40-
50. Fastigheten byggdes 1945 och har vardear
1971.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte Ager marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgalden uppgar per 2015-12-31 till
117 900 kr vilket erlaggs arligen och avtalet
I6per t.0.m 2025-01-01.

Byggnadsytan uppgar till 2 235 kvm, varav
1 728 kvm utgdr lagenhetsyta och 78 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning
4 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 36 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt.

Fdreningen hade vid arets slut 2 uthyrda
lokaler.

Férsékring fo6r byggnaden har féreningen
tecknat hos Brandkontoret.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Férvaltningsavtal avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat med AB Energibevakning.
For den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2014-
12-12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan intygades 2015-04-29.
Fdreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2014-12-12.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid
rakenskapsarets borjan till 0 medlemmar da
féreningens verksamhet startades under aret.
Nytillkomna medlemmar under aret &r 43.
Antalet medlemmar som avgatt under aret ar
2. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
43.

Under aret har 4 overlatelser skett och 36
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Fdreningen har vid arets slut 4
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen
en Overlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan fastighetskdpet 2015-06-
18 haft féljande sammansattning:

Alexander Moberg ledamot/Ord
Pernilla Kullmer ledamot/Sekr
Fredrik Hakansson ledamot/Kassor

Aleksandar Vojvodic ledamot
Daniel Friberg suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adecco
Revisionsbyra valts.



Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 7 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under 2015 sa slutférdes bildandet av
bostadsrattsféreningen och féreningen tog
Over drift och dgandeskap av fastigheten den
18 Juni.

Efter en ganska lugn start med fokus for
styrelsen pa att faststélla rutiner samt hitta
metoder och verktyg for att bedriva
styrelsearbetet sa atgardades relativt
omgaende ett Iackage i féreningens el-rum pa
grund av en otéat kabelgenomféring.

Féreningen har under aret sett 6ver de
hyresavtal de tog éver i samband med
fastighetskdpet och har tagit hjélp fér att sdga
upp de féretag som hyr kéllarlokaler.

Foreningen har under aret bytt ut 2 trasiga
eluttag pa parkeringen till nya fungerande samt
rojt upp sly och buskar pa den gemensamma
bakgarden.

Stort fokus och energi har lagts av styrelsen pa
"fonster och balkongdérr” —fragan samt kring
att dra in 3-fas el till alla I1agenheter for att
mojliggdra utbyte av de gamla gasspisarna till
moderna induktionshéallar.

Foreningens resultat for ar 2015 ar - 178 Kkr,
det &r féreningens forsta rakenskapsar och det
saknas darmed jamforelsear fér
verksamheten. Féreningens enskilt stérsta
kostnadspost ar rantekostnaden.

| resultatet for ar 2015 ingar avskrivningar med
369 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
191 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med

3 000 Kkr. Anledningen till detta ar att
féreningen under aret har kdpt sin fastighet
och i samband med detta upplatit Iagenheter
samt tagit upp lan for att finansiera
fastighetskdpet och déarefter haft ett
kvarvarande dverskott.

Det 6verskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Handelser efter rakenskapsaret

Betydande ingrepp och férandring av
fastigheten stundar; utbyte av alla fénster och
balkongdérrar till modern 3-glas standard.
Bytet sker for att delvis spara varmekostnad
samt att det allmanna skicket pa fénster och
balkongdérrar &r daligt och i behov av att bytas
ut.

Indragning av 3-fas strom till alla Iagenheter
har féreningen beslutat om fér att méjliggéra
bortkopplandet av gasspisar till
sjalvkostnadspris fér de som &r intresserade.
Man har aven efter rakenskapsaret bytt ut en
kyl/frys till en av hyresgéasterna.

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet berédknas till 785 Kkr fér den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade
underhdllet samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pé fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt stdrsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgidrd  Ar Kostnad/Kkr.
Fonsterbyte 2016 2000
Indragning, 3-fas 2016 250

Kyl/Frys 2016 6




Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen 2015

Nettoomséttning, Kkr 788
Resultat efter finansiella poster, Kkr -178
Soliditet, % 75
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 709
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 908
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 34 276
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,81
Fastighetens belaningsgrad, % * 25

**Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for l&nerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts
I ny rakning dverfores

0
- 178655

- 178655

80 652
- 259307

- 178655

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 788 293

788 293

2 -368 051
3 -74 602

-369 037

-811 690

-23 397

-155 258

-155 258

-178 655

-178 655

2014-01-01
2014-12-31
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2015-12-31 2014-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 68 005 798
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 005 798
Summa anlaggningstillgangar 68 005 798 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3799 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 35540
Summa kortfristiga fordringar 39 339
Kassa och bank 3 009 306 0
Summa omsittningstillgangar 3048 645 0

SUMMA TILLGANGAR 71 054 443 0



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stéllts f6r egna skulder och fér
férpliktelser som redovisats som avséattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

53 689 152

53 689 152

-178 655

-178 655

53 510 497

17 082 568

17 082 568

192 000
46 564

222 814

461 378

71 054 443

25 000 000

25 000 000

Inga

2014-12-31

o O o o

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Principerna &r oférandrade jamfort med féregéende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 &r 1 %

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det I1agsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet.

Fastighetsavgiften for 2015 ar betalad i samband med kdpet av fastigheten fér den del av aret som
féreningen &gde fastigheten.

Fond fér yttre underhall

Enligt Bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pad samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2015 2014
Hyresintakter bostader 177 530 0
Arsavgifter bostader 578 362 0
Hyresintakt lokaler e moms 18 417 0
Hyresintékter parkering ej moms 13373 0
Ovriga intakter 611 0
Summa arsavgifter och hyresintékter 788 293 0



Not 2

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsel

Fijarrvarme

Vatten

Sophamtning
Tomtréattsavgélder
Reparationer och underhall
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Stad

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavta
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader
Byggnader och mark

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vérde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

2015

23814
33 507
141 344
15477
22 588
21 425
24 284
11762
27 106
21 404
19 756

368 051

2015

35128
15000
21625

2 849

74 602

2015-12-31

68 374 835

68 374 835

-369 037

-369 037

68 005 798

68 005 798
0

68 005 798

26 884 000
18 284 000

2014
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Not

Not 6

Not 7

5 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2015-12-31 2014-12-31
Forutbet forsékringspremier 10 090 0
Ovr férutbet kostn o uppl int 25450 0
_Su!_nma forutbetalda kostnader och upplupna 35 540 0
intakter
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
IB kapitaltillskott 0 0
Arets inbetalda 53 676 147 13005 0 0 0
Arets forlust -178 655
Belopp vid arets 53 676 147 13 005 0 0 -178 655
utgang
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 768 000 0
Amortering efter 5 ar 16 314 568 0
Summa langfristiga skulder 17 082 568 0
Kreditgivare Villkorsandring Réanta % Amortering Skuld per 2015-
2016 12-31
Handelsbanken 2023-06-30 2,41 6 000 000
Handelsbanken 2020-06-30 1,65 6 000 000
Handelsbanken 3 man, rorligt 0,95 192 000 5274 568
Summa 192 000 17 274 568
Avgar kortfristig del 192 000
Summa langfristiga skulder 17 082 568




Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 8 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 118 033 0
Upplupen rantekostnad 1494 0
Upplupen fjarrvarme 48 008 0
Ovriga upplupna kostnader 55 279 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda 292 814 0

intakter

Stockholm 2016-04- [ 3

Daniel Friberg Fredrik Hakansson

Pernilla Kullmer Alexandey Moberg Aleksandar/Vojvodic-

Var revisionsberéattelse har lamnats den U’april 2016.

Adec

Matg Lehtipalo
Auktoriserad revisor



