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Bostadsriittsftreningen Obligationen 2, 129 30 Hégersten, org. nr: 769629-2551

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker

A. Allménna férutséttningar

B. Beskrivning av tomtritten och byggnaden

C. Beriknade kostnader for foreningens tomtréittsforviry
D. Finansieringsplan

E. Berikning av foreningens arliga kostnader och intdkter
F. Redovisning av lidgenheter och lokaler

G. Ekonomisk prognos ér 1 - 11

H. Kinslighetsanalys

I. Sérskilda forhallanden

Bilagor:

- Intyg fran behoriga intygsgivare.
- Protokoll frin teknisk besiktning.



2015050805665

A. Allmiinna forutséittningar

Bostadsrittsféreningen Obligationen 2, org. nr: 769629-2551 som har sitt siite i Stockholms
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 12 december ar 2014 har till indamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder for
permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréinsning.

Bostadsrittsforeningen har med dgaren av Fastighetsaktiebolaget Bono férhandlat om forvirv
av tomtritten Stockholm Obligationen 2 via forviirv av aktierna i ett nystartat aktiebolag som
4gs av Fastighetsaktiebolaget Bono vars enda tillgang ar tomtrétten Stockholm Obligationen
2.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet, som underlag for foreningsstimmans beshut om
forviirv. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for forvérvet av tomtrétten pa
avtalad kopeskilling. Den i planen uppstillda anskaffningskostnaden utgtr den slutliga
kostnaden f6r tomtrittsforvirvet.

Tomtrittsforvirvet kommer att ske genom ett forvirv av aktierna i ett nystartat aktiebolag
som igs av Fastighetsaktiebolaget Bono, kiparen d.v.s. bostadsréttsforeningen Obligationen 2
kommer att forvirva samtliga aktier i det aktiebolaget som i sin tur Ager tomtrétten Stockholm
Obligationen 2. Tomtritten kommer efter forvirvet att foras dver i bostadsrittsfSreningen
Obligationen 2 fran aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras.

Avsikten med transaktionerna 4r att bostadsrittsforeningen ska bli dgare till tomtritten pd
samma sitt som om tomtritten hade forvirvats direkt frén Fastighetsaktiebolaget Bono.
Siljaren kommer att garantera foreningen skadeloshet innebéirandes att foreningen ej skall
drabbas av skatt som ej skulle ha utgétt om foreningen forvirvade tomtrétten direkt frin
sdljaren.

Berikningen av foreningens irliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kiinda forhallanden. Féreningen kommer att upphandla lén
genom offertforfarande. Foreningens laneborda jimte exakta bindningstider kommer att séttas
i anslutning till foreningens tilltréide. De i planen beriknade rédntesatserna 4r avsiktligt hogre
4n de aktuella marknadsmassiga réntesatserna i syfte att skapa en langsiktigt héllbar
ekonomisk plan.

Féreningen bor gora bokforingsmissiga avskrivningar pa foreningens byggnad om 1 procent
av byggnadens bokfsrda virde i de Arsredovisningar som foreningen ska upprétta i framtiden.
Avskrivningarna om totalt 459 072 kr redovisas som en érlig kostnad i den ekonomiska
planen avsnitt E dir den 4r uppdelad pa avskrivning / amortering om 432 072 kr och
fondavsittning om 27 000 kr.

Bostadsrittsforeningen avser att debitera ligre arsavgifter 4n vad som krivs for att técka den
bokfdringsméssiga avskrivningen, d& den avskrivningen dven avser kostnader som i realiteten
kommer att &vila bostadsrittshavarna (t ex fornyelse av ytskikt, vitvaror m.m.)

Med de debiterade arsavgifterna kommer resultatet i freningens kommande arsredovisning
att pavisa ett bokforingsméssigt negativt resultat efter avskrivningar om ca 202 072 kr.
Féreningen kommer dock arligen, fore avskrivningar, att fa ett likviditetsdverskott p& 257 000
kr.
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Fortsidttning A. Allméinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen riknar med att tilltrdda tomtritten senast under det tredje kvartalet ar
2015 och per tilltridesdatumet #ven upplata ligenheterna som bostadsrétter till sina
medlemmar med omgéende tilltréde.

Féreningens forvdrv avser tomtrétten Stockholm Obligationen 2.

P& tomtriitten finns ett flerbostadshus, vilket inrymmer 40 bostadsldgenheter, 3 lokaler samt
forrdd och driftsutrymmen, samt 5 st parkeringsplatser.

Samtliga ldgenheter forutom 6 ar uthyrda. Ligenheterna nr 1620-0002, 1620-0016, 1620-
0022, 1620-0025, 1620-0036, 1620-0038 dr vakanta vid foreningens tilltride och kommer att
upplatas med bostadsritt till av Siljaren hanvisad person.
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B. Beskrivning av tomtritten och byggnaden

Fastighetsbeteckning: Stockholm Obligationen 2

Adress: Sparbanksvigen 40-50, 129 30 Higersten
Tomtens areal: 2235kvm

Area bostédder: 1 728 kvm (40 Igh)

Area Jokaler: 78 kvm (3 enheter)

Ytorna #r hiimtade fran fastighetsigarens hyreslista. Uppmitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp Tomitrétten 4r bebyggd med ett flerbostadshus uppfort omkring
1945, omfattande ombyggd ca 1999. Lamellhus med 3
vaningsplan jimte kéllarplan.

Byggnaden inrymmer 40 bostider samt 3 st lokaler. Byggnaden
har 6 st bostadsentréer.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgang till ligenhetsforrad
beldgna i killaren.

Gemensamma anordningar

Uppvirmning: Vattenburen fjirrvirme fran undercentral.

Ventilation: Mekanisk frinluft med fliktenheter p& vinden. Samlingskanaler
p4 vind fran badrum och kok. Tilluft i form av spaltventiler i
fonster.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK #r godkiind t.o.m. 2021-

02-23.

El; Huvudelcentraler dr beldgna i killaren.

Sophantering: Utviindiga behéllare.

Installationer: Fastigheten #r ansluten till det allménna ledningsnitet fér
El och VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Tvittstuga i kiillarplan med 2 st tvittmaskiner, 1 torktumlare.
Maskinpark fran 2009. Klinker pa golv, mélade véiggar och tak.
Separat torkrum med kondensavfuktare, Mangelrum med mangel
och 1 torkskap.




2015050805668

Planbestimmelser

Planer Datum Akt
Stadsplan: 1946-07-06 0180-3244
Stadsdelen vistberga (dndr. av gatuprofil) Arkivplats:
R3, 10
0180 E88/1946
Tomt

Tomtrétt om 2 235 kvm. Tomten &r uppldten med tomtrétt. Tomtréttsavgilden uppgér for
nirvarande till 117 900 kr och 16per t.o.m. 2025-01-01.

Byggnadsdisposition

Killare / suterring: Kiillare intymmer bostdder, smirre lokaler, ligenhetsforrad,
driftsutrymmen, el-central, virmeundercentral samt tviitistuga.

Entréplan: Bostadsentréer

Ovriga vaningsplan: Bostider

Teknisk beskrivning

Grundliggning: Grundmurar av betong till berg.

Undergrund: Berg

Stomme: Betong

Ytterviggar: Sannolikt Littbetong som bérande stomme.

Bjilklag: Konstruktionsbetong, fyllning, verbetong.

Fasad: Putsad betongsockel, fasadtegel i vaningsplanen.

Trapphus: Naturstensgolv, malade viggar och malade tak.
Ricke av smide. Handledare.

Yttertak: Dubbelkupiga takpannor. Smiérre delar med plat.

Skdrmtak: Plattak pa konsoller.

Balkonger: Betongplatta, aluminiumrécke, platskdrm.

Fonster: 2-glas trifonster med kopplade bagar
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Bostiidernas biutrymmen

L#genhetsforrad for hyresgéster dr beldgna i killaren.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmiént: Varierande standard i ligenheterna med prégel av renoverinsaret.
Golv i de flesta vardagsrum ir belagda med parkett, de flesta vriga
golv 4r belagda med plastmatta, Invindiga viggarna &r malade eller
tapetserade. Avvikelser kan forekomma mellan ligenheterna.

Kdksinredningar: Diskbink, gasspis, spisképa, kyl- och frys. Skapinredning frén
ombyggnadsaret. Vitvaror av blandad alder. Avvikelser kan
forekomma,

Badrum: Klinker pé golv, kakel pa vigg, malade tak. Fristdende badkar

eller duschplats. WC-stol, tviittstill, vattenradiator.
Sanitetsartiklar fran stambyteséret.

Forsikringar

Tomtrétten kommer att fullvirdefrsikras fran och med foreningens tilltriide.

Nodvindigt underhillsbehov

Underhallsbehovet under ndrmsta tiodrsperiod #r specificerat i bilagd teknisk utredning
upprittad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utfordes den 29 januari 2015 ér viférd
for att uppfylla de krav som fBljer av bostadsréttslagen, med syfle att bedma det
underhéllsbehov som ligger féreningen att utfora och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgar till 785 000 kr.
En avssttning till reparationsfonden pa 1 000 000 kr gors direkt vid anskaffningen av
tomftritten.
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C. Beriiknade kostnader fir fireningens fastighet

Anskaffhingskostnader for fastigheten

Kapeskilling for fastigheten 67 500 000 kr
Lagfart 1,5% 403 260 kr *
Pantbrev 2% «  kr **
Ombildningskostnad 593 750 kr
Total reservavsittning till reparationsfond, 1 000 000 kr
Totala anskaffhingskostnader: 69 497 010 kr 69 497 010 kr***
*Lagfartskostnaden baseras taxeringsvirdet.
**Pantbrey finns idag uttagna till 25 mkr.
**% Utgtr den slutliga anskaffhingskostnaden for fireningens fastighet.
Taxeringsvéirden och fastighetsskatt / kommunal bostadsavpift 2015
Taxeringsvirde
Bostiider 26 800 000 kr 1243 kr/lgh 49 720 kr |kommunal bostadsavgift
Lokaler 84 000 kr 1,0% 840 kr |fastighetsskatt
Totalt 26 884 000 kr 50 560 kr
D. Finansieringsplan
Nya lén
Grundldn vid 100 % uppslutning 10 326 438 kr
Uteblivna insatser (preliminért 15 %) 8 875 586 kr
Totalt 1dn férening 19202 024 kr
Lin Belopp  Sikerhet  Forfallodag Rinteomsiitin Rénta
Banken XXX 6 400 675 kr Pantbrev  Rorligt Rorligt  2,00%
Banken XXX 6 400 675 kr Pantbrev 5 ar 5ar 2,25%
Banken XXX 6 400 675 kr Pantbrev 7 ér Tar 2,50%
19 202 024 kr
Summa lan i bank 19 202 024 kr
Privata insatser for Igh vid 100 % uppslutning 59170572 ke *
Agér uteblivna insatser (preliminért 15 %) 8 875 586 kr
50294 986 kr

Summa insatser

Totala skulder och eget kapital

*[nsatsernas fordelning mellan bostadsriitterna framgér av avsnitt F. Redovisning av liigenheterna.

50 294 986 kr

69 497 010 kr
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E. Beriikning av (Greningens irliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader

Rintekostnad foreningslin 432 046 kr
Avskrivning/Amortering 432 072 kr
Finansieringsnetto 864 118 kr

Driftkostnader inki moms i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 65 000 kr
Fastighetssktsel, service avtal 70 000 kr
Elforbrukning 60 000 kr
Vattenforbrukning 50 000 kr
Uppvirmning 275 000 kr
Sophémtning 20 000 kr
Stidning 60 000 kr
Forsdkring 44 000 kr
Kabelty 12 000 kr
Total Driftkostnad 652 000 kr

Avsiittning for underhall

Fond for yttre underhéll (motsvarar 0,1% av taxvirde) 27 000 kr

Ovriga avsiittningar

Avsittning till utjimningsfond 0 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 50 560 kr

Tomtréttsavgild 117 900 kr
195 460 kr

Summa kestnader.” 7 - © T L oI T n B0

Arsavgifier

Arsavgifier medlemmar 1042132 kr *

Ovriga intikter

Hyresintiikter lokalen 37750 kr **

Hyresintikter Bri’s hyresrétier 405 624 kr

Hyresintakter frén 5 st p-platser vid full uthyrning 24 000 kr

1509 506 kr

*Utver drsavgift Aligger det melemmarna att betala fr eventuella tv avgifter samt hushéllsel,

#* Avser total hyresintiikt inklusive eventuella tillsigg t ex. index och fastighetsskatt.

Resultat efter fulla avskrivoingar - 202 072 kr

Foreningens arsavgifter ticker amortering / avskrivningar per ar 257 000 kr
Dvs, Féreningens likviditetsdverskott paer ar 257 000 kr



K. Redovisning av Ligenheter och lokaler
Nr Vin |Namn Kvm | Andel (alla) Andel (Ekplun) Total Insats Tot Ins/kvm Avgift/min Avgift/ar
1620-0001 |NB  |Thurberg Lars 27 1,5625% 1,5625% 845 294 kr 31307 kr 1596 kr 19 157 kr
1620-0002 |NB  |Vakant 27 1,5625% 1,5625% 845 204 kr 31 307 kr 1596 kr 19 157 kr
1620-0003 |11r  |[Kullmer Pernilla 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0004 |1 tr  |Begenisic Novka 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31928 kr
1620-0005 |2 &r  |Finér Gunnar 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31 928 kr
1620-0006 |2 ¢r  |Styrén Kersti 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
014620-0007 3#r  |Groth Sofia 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31 928 kr
r-..j 620-0008 |3 tr |Silverius Benny 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
\2620-0009 INB  [Slaug Berit 27 1,5625% 1,5625% 845 294 kr 31307 kr 1596 kr 19 157 kr
A1620-0010 [NB __ [Bijsrk Ove 27 1,5625% 1,5625% 845 294 kr 31307 kr 1596 kr 19 157 kr
cj01620-0011 1 tr  |Schiitz Lillemor 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31 928 kr
620-0012 |1 tr  JAndersson Lars Gora 45 2,6042% 2,6042% I 549 705 ke 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
620-0013 |2 tr  |Sjoberg Raine 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 66] kr 31928 kr
M620-0014 |2 tr  |Backman Lisa 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31928 kr
::..., 620-0015 |3 tr  |Catharina Edfecldt 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
Cp620-0016 |3 tr  [Vakant 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31928 ke
1620-0017 |1 tr  |Marcus Mellon Jenny] 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 ke 31928 kr
1620-0018 |11r [Sundin Sara 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 66] kr 31 928 kr
1620-0019 |2 tr  |Jastrzebska Luiza 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31928 kr
1620-0020 |2 tr  |Eriksson Anelle 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2661 ke 31 928 kr
1620-0021 |3ir |Johansson Irene 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0022 |3 tr | Vakant 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0023 |1 ir  |Roxana Acevedo 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 ke 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0024 |1 tr  |Vojvodic Aleksdar 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 ke 2661 kr 31 928 kr
1620-0025 [21r | Vokant 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 k¢ 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0026 |2 tr  |Norstedt Helena 45 2.,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0027 [3 tr  |Scherp Susanna 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0028 |3 tr  |[Temanu Johannes 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31 928 kr
1620-0029 {1 tr  [Dackelid Roger 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0030 |1 tr  |Hognis Rune 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0031 |[2tr  |Bergh Johanna 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0032 {2 tr  |Jakobsson Anctte 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 3] 528 kr
1620-0033 {3 tr _|Lund Angela 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0034 |3 tr  |Makivaara Jemina 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31 928 kr
1620-0035 [11ir  |Moberg Alexander 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0036 |1 ir |Vakant 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0037 |2 tv  |Friberg Daniel 45 2,6042% 2,6042% 1 549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31 928 kr
[620-0038 |2 tr |Vakant 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2 661 kr 31 928 kr
1620-0039 |3 tr |Hikunsson Fredrik 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31 928 kr
1620-0040 [3 tr  |Tveit Sandra 45 2,6042% 2,6042% 1549 705 kr 34 438 kr 2661 kr 31 928 kr
Total Sum 1728 100,0000% 100,0000% 59170 572 kr 34 242 kr 1 226 037 kr
Lokalhyresgister
Nr Vin Namn Lokal Kvm Hyra/kvm Tot Arshyra* Laptid Moms
1620-2001 AF golv & Bygg AB| Laper 53 453 kr 24 000 kr tillsvidare Nej
1620-2002 Adam Fredholn Golv] Lager 15 550 kr 8250 kr 2016-01-01 Nej
1620-2003 Goran Rapajic Lager 10 550 kr 5 500 ke 2015-06-01 Nej
iTotal Sum 78 484 kr 37 750 kr
K;s_ax}'giﬂema r fordelade i refation till ligenheternas andelstal i enlighet med foreninges stadgar. —
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I. Sérskilda férhallanden

Styrelsen har uppréttat denna ekonomiska plan enligt bostadsréttslagen i syfte att redovisa
forutsattningarna f6r Bostadsrittsforeningen Obligationen 2:s férvérv av tomtritten
Stockholm Obligationen 2. Medlemmarna har att vid foreningsstéimma ta stéllning till
villkoren for fSreningens forvirv och foreningens upplatelse av bostadsritter genom att rosta
ja eller nej till kdp av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt beridknas upplatas &r boende i respektive ldgenhet och kan forvintas
vil kénna till ligenhetens skick. Uppmétning av ldgenheterna har ej skett.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadens
utférande, berdiknade kostnader och intékter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens
uppriéttande kanda forutsattningar och forhallanden. I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar.

Higersten den 28 april 2015

Bostadsriittsforeningen Obligationen 2

) Hg@g@ %‘%{@M\@r i

Kung Alekartder Mobdrg i Aleksandar Vojvodié

by =

Pernilla Kullmer Daniel Friberg

i 5
?//%\_' M‘\\_

Fredrik Hakansson
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestidende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Obligationen 2 (769629-2551) och

fér i detta uppdrag avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémningen av foreningens
verksamhet, De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer Sverens med
innehallet i tillgingliga handlingar (registreringsbevis, féreningens stadgar, utdrag fran
fastighetsdataregistret, teknisk utredning av Projektledarhuset 2015-02-05, hyresavtal lokaler,
tomtrittsavtal och lidneoffert).

Finansieringen forutsitter de regler som géller vid intygets datum. Genomsnittsriintan i planen
beddms ligga med marginal till dagens bankrénta.

Vi har tagit del av protokoll frin underhéllsbesiktning men inte genomfort nigon egen
besiktning.

Féreningen forvirvar fastigheten genom att forst kbpa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan kdpa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi €]
nirmare utrett konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
upprétta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsrétter sker om det intréffar ndgot
som &r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet.

I foreningen kommer att finnas 40 bostadslégenheter och 3 lokaler. Ligenheterna dr avsedda
att upplétas med bostadsritt. Foreningen bestar av en fastighet varfor éndamalsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger. Féreningen uppfyller samtliga krav enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5 §. Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint
omddme uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda berakningarna ir vederhifiiga och att
den ekonomiska planen framstér som hallbar,

Uppsala denyyril 2015

—_—

", ‘IR ‘_.o-"‘.)
Lennart Fillstrom Wikstrém

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, [att utfiirda intyg angdende ekonomiska planer.
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Stockholm Obligationen 2 - Besiktningsutlatande

1.

Zry:\peojekitillar trubucgrobligativnen2ekplanbes.doc

Uppdrag

Att utfdra teknisk statusbesiktuing av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars &terstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna Gver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Obligationen 2 genom Ohlin & Fellinger AB

Besiktningen

Besikiningen utfordes 29 januari 2015 och bestod i en okuldr $versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga mét-
ningar med instrument eller genomférdes ndgon proviagning. Kénnedom om fas-
tigheten har ocksa erhallits genom information frén boende och representant for
fastighetséigaren, prospect uppréitat av Tenzing AB samt genom ritningsstudier.

Platsbestk utfordes i 5 Kigenheter sami i fastighetens gemensanmma utrymmen och
driftsutrymmen, Vid besiktningstillféllet var det viixlande molnighet och ca -+ 3
grader C.

Vid besiktningen niirvarade:

- Pernilla Kullmer, boende

- Kai Heikkils, Sundvalls Byggnads AB

- Cail Johansson, Tenzing AB

- Saki Carapanos, Stdermiiklarna (del av tid)

- Peter Fellinger, Ohlin & Fellinger (del av tid)

- Daniél Albrektson, Ohlin & Fellinger

- Mattias Akerlund, Ohlin & Fellinger

- Hillar Truubexrg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen v inte av sidan omfattning att den kan 18ggas till grand fir talan

enligt jordabalken,
I
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Nuvarande tomiritishavare:

Agandeform;
Markareal:
Vatten / avlopp:

Byggnad:
Byggnadsar:

Areor:

Ligenheter:

Standard:

Killare / sutervéing:

Entréplan:

Ovr vningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yttervéggar:

Bjalklag:

Zy\projek(iltar nnbenglobligntionen2ekplanhes.doc

Stockholm Qbligationen 2
Sparbanksvigen 40-50
Stockholm

Fastighets AB Bono
Tomtrétt

2235 m?

Anslutet 1i]] komhnens néit

Lamellhvus med killare och 3 vaningar, Fastighet-
en innehaller i huvudsak bostider, typkod 320.

1945, omfattande ombyggd ca 1999,

Bostader 1728 m®
Lokaler 78 mp?
Totalt 1 806 m?

40 st; 1-2 rok.
Modem

Bostider, smiirre lokaler, fordd, driftsutrymmen,
tviittstuga

Bostadsentréer

Bostider

Berg

Grundmurar av betang till berg.

Betong,.

Sannolikt liithetong som bérande stomme.

Konstruktionsbetong, fylining, 6verbetong

Q&g&
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Yitertak:
Skérmtak:
Fasad:
Balkonger:
Fonster:

Trapphus:

Enirépartier:

Ovriga dorrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvétistuga:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Zaypeojeki\ilac trubeng\ohligasionenZekplnnbes.dos

Dubbelkupiga takpannor. Simérre delar med plat.
Plattak pé konsoller,

Putsad betongsockel, fasadtegel i vaningsplanen.
Betongplatta, aluminivmrficke, platskérm

2~glas trifénster med kopplade bigar.

Naturstensgolv, mélade véiggar och malade tak.
Récke av smide. Handledare,

Alaminiumpartier med glas. Kodlas.

Kallardorear av tré,
Lgh-dérrar av sikerhetstyp.

Malade / tapetserade
Malade.

Parkett 1 de flesta vardagsrum

Plastmatta i de flesta Svriga rum

Plastmatta i de flesta kok

Yitbehandlad betong i kéllare

Avvikelser kan férekomma mellan ligenheterna.

Diskbtnk, gasspis, spisképa, kyl- och fiys, skaps-
inredning frAn ombyggnadsaret. Vitvaror av blan-
dad alder, Avvikelser kan forekomma.

Klinker pé golv, kakel pé vigg, méalade tak, {rista-
ende badkar eller duschplats, wc-stol, tvittstéll.
Vattenradiator, Sanitets-artiklar frin stambytesar-
et.

2 T™, 1 TT. Maskinpark frén 2009. Kiinker pd
golv, milade viggar och tak. Separat torkrum
med kondensavfuktare. Mangelrum med mangel
och1TS.

Anslutet till fjirrvirme. Utrustiing i virmeunder-
central frin 2011.

Virmestanunar och vattenradiatorer 1 huvudsak
frdn byggnadséret (badrumsradiatorer och vissa

A
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Vatten och avlopp:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:
Sophanteting:
Tomt / mark:

Allmiint:

OVK-status;

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

ZeyAprojektdillor runbergoblismi lplanbes.foc

virmestammar som betjinar badrum utbytta),
Radiatorventiler nyligen utbytta. Stamroeglerings-
ventiler fiin ombyggnadsaret.

Avlopp av gjutjirn (i bottenplattan) och plast.
Vatteninstallationer av koppar. Alla installationer
utom vissa bottenaviopp ufbytta.

Mekanisk frdnluft med {léktenheter pd vinden,
Samlingskanaler pa vind frdn badrum och kok.
Spaltventiler i fonster f6r tilluft.

Servis, serviscentral och fastighetscentraler ut-
bytta. Huvudledningar till lagenheter utbytta. In-
stallationer inne i ligenheter utbytta. 1-fas el i
Ligenheter,

TFinns ej.

Utviindiga behéllare.

Hérdgjorda ytor, grésmatta, naturmark.
Byggnad ursprungligen uppford 1945. En omfatt-
ande renovering har utférts vad avser VA-stam-
byte, badrum, utbyte yttertak, balkongerna, elin-
stallationerna, ventilationen mm. Byggnaden fir
anses vara i gott skick fr byggnadsdret.

OVK ér ej godkind.

Utférd.

Radonmétningar med utfall som undeystiger
tillatna grénsvéirden har utfoits.

Asbest finns i vissa virmerdrisoleringar i
killarplanet,

e

h
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5

5.1

5.1a

5.1b

S.1¢

5.1d

S.Je

Utlatande
Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med killare med grundmurar av betong direkt mot berg.

Killarytterviggar av betong. Ingen fuktintréngning (bortsett i anslutning till en
installationsgenom{tring) eller ndgra séttningar noterades,

Héardgjorda ytor i normalt skick.

Stomme

Killarviggar av betong, birande viggar i §vrigt av betong, barande bjélklag av
konsiruktionsbetong och Sverbetong med mellanliggande fylining, Sprickbildning
i normal och mycket begrinsad omfattning noterades i irapphus, killare, ligen-

hetsviggar och bjélklag.

Icke barande mellanviggar sannolikt av murad l4ttbetong. Normal och begrénsad
sprickbildning.

Inget atgérdsbehov.

Fasad
Putsad betongsockel i normalt skick. Inget dtgérdsbehov.

Fasadtegel i vAningsplanen i normalt skick. Inget n#ira forestdende atghrdsbehov.
P4 sikt kan smirre komplettering av tegelfogar komina att behdva utféras.

Tak / takavvattning
Yttertak belagt med betongtaktegel samt sméire delar med pldt. Yitertaket dr om-
lagt 1999 och i gott skick. Platdetaljer pa tak i likaledes i gott skick.

Takstegar, taksikerhet, takavvattning mm likaledes utbytt 1999 och i gott skick.
Inget atgirdsbehoyv.

Skirmiale vid entréer i gott skick. Inget tgirdsbehov.

Balkonger
Betongplattor omgjutna 1999. Pa ungefir hilften av plattornas undersidor finns

firgsidpp och antydan till fukigenomslag, Nagon pébtrjad karbonatisering av be-
tongen eller annat 4n marginell sprickbildning kunde dock inte noteras. Det finns
for nérvarande inget tekniskt skl till Atgéird, men balkongplattorna rekommende-
ras héllas under observation. En rimlig tidshorisont till kommande mer omfattande

atpard beddms &nda vara i storleksordningen 10 fr,

Zeynprajek thillar inuderplobligaii kplanbes.doc 6
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2

5.1f Fonster
2-glas tréifonster pd kopplade bagar. Foustren dr genomgéende i nira forestdende
behov av ulvindig ommalning, erforderlig renovering, utbyte tatningslister samt
dvrig justering for Sppnings- / stingnhingsfunktionen.

5.1g Gemensamma ufrymmen

Trapphus:
Naturstensgolv, malade viiggar och malade tak. Handledare / réicken i gott skick.

Inget atgirdsbehov.

Entrépartier:
Aluminiumpartier i normalt skick, Inget atgdrdsbehov.

Kéllardorrar:
Dérrar i tillfredsstéllande skick. Inget dtptirdsbehov.

Tvittstuga efc:

Maskinpark fidin 2009 1 gott skick. Normal teknisk livslangd for fastighetsmaskin-
er fir ca 15 &r. Torkrum med kondensavfuktare i tillfredsstdllande skick. Gammal
mangel som 4nda bedsms ha 10 &rs 4terstiende teknisk livslangd.

Installationsutrymmen:
Byggmissigt i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Killare 1 &vrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov,

Forrad ete:
Inget tekniskt dtgérdsbehov,

5.1h Liégenheter
Generella kommentarer:

Kok: Gasspis, kyl- och fiys, spiskapa, diskbink. Snickerier frin ombyggnadséret.
Vitvaror av blandade §ldrar. Plastmatta p# golv, méalade viiggar och tak.

Badrom: Klinker pd golv, kakel pa vagg (13 skift), mélat tak dérdver, malade tak.
Yiskikt, porslin och sanitetsarmaturer fran stambytesdret. Badrummen uppvérms
med vattenradiatorer.

Ovriga rum: Plastmatta pa golv i sovrum, parkett i vardagsrum, tapet eller mélning
pé vigg och mélade tak. Normalt skick.

Snickerier i Svrigt i stor uistriickning frén byggnadséret,
Ligenhetsdoirar av sikerhetstyp.

%ﬁ'}

Zoyprojekithilin iiuberglotiigmionenzekplaubes.doc 7
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5.1i

5.2

5.2a

5.2b

52¢

5.2d

Efter ett forviry aligger inre underhallsansvar pé bostadsrittshavaina, For efter
ombildning eventuella kvarvarande hyresligenheter, rekommenderas en drlig
avsittning for inre underhall om ca 3 000:- per ldgenhet.

Lokaler
I byggnaden finns 2 hyreslokaler av forrddskaraktér i kéllarplanet, Ingen av dessa

var {illgénglig vid besikiningstidpunkten.

VVS-installationer

Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvéirme. Utrystning i virmeundercentral 2011. Lang aterstiende

teknisk livsldngd,

Viirmedistribution

Virmestammar och radiatorer i stor ntstrfickning frin byggnadséret (vissa utbyita
enheter finns). Stanwegleringsventiler i all huvudsak frn ombyggnadsaret i gott
skick. Radiatorventiler nyntbytta och i gott skick.

Avlopp / vaiten / sanitet

Avlopp:

Genomgéende utbytta (bortsett bottenavlopp) 1999 och i gott skick. Stamspol-
ning, som ett led 1 nornalt periodiskt fastighetsunderhill, rekommenderas om
nagot dr och direfier med ca 10 &rs intervall.

Vatten:

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer likaledes utbyita och i gott
skick. Inget dtgérdsbehov.

Ventilation

Fréanluft:

Mekanisk fianluft med fldktar pd vinden installerade 1999. Samlingskanaler pa
vinden anslutna till badrum och kék i respektive ligenhet.

Tilluft: Spaltventiler i fonster.

1 fastigheten finns et virmeatervinningssystem fian frinlvften. Installationen dr
dock {6r nérvarande tagen ur funktion.

OVK #r infe godkiind, Nuvarande fastighetséigare har gjort en utfistelse att ordna

godkind OVK och tillfredsstillande infSr ett forvary.

ZeyAprojekiiillar truvhergobligationed2ekplanbes.deo 8
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5.3 El-installationer

Fastighetselinstallationema ssom servis, serviscentral, fastighetscentraler och
huvudledningar 4r frn omabyggnadséret och i gott skick.

Huvudledningarna till ligenheterna ir utbyita inom befintlig rorforldggning.

Installationer i kallarplanet (bortsett marginella delar) och i gemensamma wtrym-
men uibytta och i gott skick.

Elinstallationer inom ligenheterna ir utbytta och 1 gott skick. 1-fasinstallationer i

ldgenheterna. Inget &tgérdsbehov.

ZiyAprofekthiflar tnibergiehlipnifonzn2ckplanbes.don
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Kostnader for att dtgiirda brister (kostnadslige januari 2015)

{ angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

6.
kostnader samt mervirdesskatt )
6.1 Byggnad
6.1a Mark / Grundkiggning
Titning av installationsgenomfring, 2015
6.1e Balkonger
Renovering av balkonger
6.1f Finster
Ommélning / renovering alla fénster, 2015
{ca 315 bigar)
6.2 VVS-installationer
6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Stamspolning, ca 2017
6.2d Ventilation
OVK samt atgérder, snarast
Kommande OVK, 2019
6.3 Llinstallationer
Utbyte smérre #ldre el i kéllaren, ca 2015
Zydprojeki\liliar trunherphobligationenZekplanbes.dos

¢a 5 kke

se sammanstillning nedan

ca 650 kkr

ca 90 Ikr

utfors av nuv fastighetstigare
ca 30 kkr

10
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1945 och forhallandevis omfattande om-
byggd 1999 i pott skick.

Fénstren dr 1 behov av renovering, Vidare kommer nuvarande fastighetstipare niféra och
bekosta erforderliga aiggrder for erhllande av godkind OVK.

Om det efter forvirvet aterstir lagenheter npplatna med hyresritt bor en framtida arlig
underhillsavsitining f6r sddana giras med ca 3 000:- / ligenhet.

Bedomt totalt underhallsbehoy:

Inom 3 ar: ca 755 000:-
Mellan 3-10 ar; ca 30 000:-
Totalt: ca 785 000:-

Utdver ovanstiende kan smérre reparationsarbeten avseende sadant som ingér i normala
fastighetsskdtselataganden komma att behova utforas.

Om ungefir 10 ar 4r det sannolikt att balkongplattorna kan komma att behéva renoveras.
Kostnad fér reparation ligger i storleksordningen 35 000:- / balkong, Tidpunkt for nér
detta kommer att behtva utfras 4r dock mycket svirbeddmd.

Om ca eller lite drygt 10 &r kommer statistiskt #ven maskinparken i tviittstugan behdva
bytas ut och sannolikt dven viss kompletteringsfogning av tegelfasaden behdva goras.

ANe

Ziyprojoki iiller tranberghudiip 2ekplanbes dus 11




