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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Obligationen2, org.nr 769629-2551, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 15-05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen ager fastigheten Obligationen2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Sparbanksvagen 40-50. Bostadsrattsféreningen Obligationen2 forvarvades 2015-06-18.

Marken ar upplaten med tomratt. Tomtrattsavtalet I16per tills 2025-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
36 lagenheter, bostadsratt 1566

4 lagenheter, hyresratt 162

2 lokaler, hyresratt 78 (ej uthyrda)

Pa foreningens fastighet finns 6 parkeringsplatser. Samtliga hyrs ut till medlemmar och
hyresgaster.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2017-05-30. P& stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Blazo Begenisic Ordférande
Pernilla Kullmer Sekreterare
Gunnar Finér Ledamot
Kim Oberg Ledamot
Lars Thurberg Ledamot

Sebastian Theorin Suppleant
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Pernilla Kullmer och Lars Thurberg. Gunnar
Finér avtradde styrelsearbetet i september p.g.a férsaljning och uttrade ur féreningen.
Sebastian Theorin har ej heller deltagit mot slutet av aret, av personliga skal.

Foreningens firma tecknas an Blazo Begenisic (ordférande) och Lars Thurberg (ekonomiskt
ansvarig) var for sig.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden (protokoll nr. 15 -
26).

Revisor har varit Mats Lehtipalo, fran Adeco Revisorer KB.
Valberedningen har utgjorts av Karl Ingerstam, sammankallande, och Adam Lindgren.

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgérd

2016 Trefas till samtliga lagenheter.
2016 Sensorstyrd trapphusbelysning.
2016 Fonsterbyte i hela fastigheten.

Fastigheten genomgick en totalrenovering med bl.a stambyte och omgjutning av
balkongplattformar under hésten 1998.

Avgifterna hdjdes fran och med 2016-06-15 med 2 procent.

Avgifterna héjdes fran och med 2017-09-01 med 1.4 procent.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under vintern/varen 2017 bl.a. arbetat med:
Byte av stadfirma. Nuvarande stadfirma ar Stadhuset i Stockholm AB, org. nr 556316-5819.

Gemensamt bredband. | alla Iagenheter ingar numera bredband via Telia.

Besiktning av fastigheten, som genomférdes av Sustend, vilket genererade en reparations-
och underhallsplan som stracker sig 30 ar framat.

Not: En kommande investering ar fogbyte pa fasaden, nagot som bér géras under en snar
framtid (2019).

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 49 st. Under aret har 12 st. tillkommit samt 15 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 46 st.
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Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm

AB, org. nr 556155-8205

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av AB Energibevakning, org. nr 556255-

3148.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2017
Nettoomsattning 1433
(tkr)
Resultat efter fin. -412

poster (tkr)

Soliditet (%) 74,5%

2016

1445

-2 340

74,7%

2015

788

-179

75,3%



Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid 53 676 147
arets ingang

Resultatdisp-
osition enligt
féreningssta-
mman:

Reservering till
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid 53 676 147
arets utgang

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

13 005

13 005

Fond for yttre
underhall

80 652

88 026

168 678

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt
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Balanserat Arets resultat
resultat

-259 307 -2 339 888

-88 026

-2339888 2339888

-412 256

-2687220 -412 256

-2 687 220
-412 256

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

-3 099 476

88 026
0
-3 187 502

-3099 476

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1432 525 1445 417
Ovriga rérelseintakter 3 - 3004
Summa rorelseintakter 1432 525 1448 421
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -877 724 -2 878 343
Ovriga externa kostnader 5 -104 188 -19 488
Personalkostnader och arvoden 6 -105 136 -131 420
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -465 911 -465 911
Summa rorelsekostnader -1 552 959 -3 495 162
Rorelseresultat -120 434 -2 046 741
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -291 873 -293 147
Summa finansiella poster -291 822 -293 147
Resultat efter finansiella poster -412 256 -2 339 888
Resultat fore skatt -412 256 -2 339 888

Arets resultat -412 256 -2 339 888
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 67 073 976 67 539 887
Pagaende nyanlaggningar 6 325 6 325
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 080 301 67 546 212
Summa anldggningstillgangar 67 080 301 67 546 212
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 983 7 983
Ovriga fordringar 3909 12 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 236 42 510
Summa kortfristiga fordringar 58 128 62 942
Kassa och bank 8

Kassa och bank 951 652 986 982
Summa kassa och bank 951 652 986 982
Summa omsattningstiligangar 1009 780 1049 924
SUMMA TILLGANGAR 68 090 081 68 596 136
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 689 152 53 689 152
Fond for yttre underhall 168 678 80 652
Summa bundet eget kapital 53 857 830 53 769 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 687 220 -259 307
Arets resultat -412 256 -2 339 888
Summa fritt eget kapital -3 099 476 -2 599 195
Summa eget kapital 50 758 354 51 170 609
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 698 568 16 890 568
Summa langfristiga skulder 16 698 568 16 890 568
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 192 000 192 000
Leverantorsskulder 97 988 61671
Skatteskulder 106 160 52 140
Ovriga skulder 24 543 61 540
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 212 468 167 608
Summa kortfristiga skulder 633 159 534 959
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 090 081 68 596 136
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg éar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 1138 054 1122 838
Hyror 278 591 312 828
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15 880 9749
Ovriga hyresintakter - 2
1432 525 1445 417
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2017 2016
Ovrigt - 3 004
Summa - 3 004
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 47 628 47 648
Stadning 45 021 45 309
Tradgardsskotsel - 1481
Snordjning 1719 1125
Reparationer 14 812 47 094
El 52 235 58 687
Uppvarmning 329 344 353 940
Vatten 32909 31580
Sophamtning 44 668 28 212
Forsakringspremie 24 226 22 099
Tomtrattsavgald 117 900 101 800
Fastighetsavgift bostader 52 600 50 720
Fastighetsskatt lokaler 1420 1420
Ovriga fastighetskostnader 3 026 27729
Kabel-tv/Bredband/IT 28 500 11 882
Forvaltningsarvode ekonomi 60 712 58 402
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1231 -
Panter och dverlatelser 14 306 8415
Juridiska atgarder - 18 172
Ovriga externa tjanster 5467 4176
877 724 919 891
Underhall
El - 359 500
Fonster - 1598 952

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 877 724 2 878 343
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2017 2016
Porto / Telefon - 238
Konsultarvode 80 875 -
Revisionarvode 23 313 19 250
Summa 104 188 19 488
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 80 000 100 000
Sociala kostnader 25136 31420
105 136 131 420
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 46 590 835 68 374 835
-Mark 21 784 000 -
68 374 835 68 374 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -834 948 -369 037
-Arets avskrivning enligt plan -465 911 -465 911
-1 300 859 -834 948
Redovisat varde vid arets slut 67 073 976 67 539 887
Taxeringsvarde
Byggnader 20 342 000 20 342 000
Mark 9 000 000 9 000 000
29 342 000 29 342 000
Bostader 29 200 000 29 200 000
Lokaler 142 000 142 000
29 342 000 29 342 000
Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Sparkonto 325910 804 750
Avrakningskonto Fastighetsagarna 625 742 182 232
Summa 951 652 986 982
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Stadshypotek 0,95% 4 890 568 -192 000 5082 568
Stadshypotek 2020-06-30  1,65% 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 2023-06-30 2,41% 6 000 000 6 000 000
16 890 568 17 082 568
Kortfristig del av langfristig skuld -192 000 -192 000
16 698 568 16 890 568
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stéllda sdkerheter 25000 000 25 000 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2018- -

Blazo Begenisic Lars Thurberg

Pernilla Kullmer Kim Oberg

Var revisionsberattelse har lamnats den 2018- -

Adeco

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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