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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Obligationen 2 (769629-2551) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fradmja
mediemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadsladgenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet, Obligationen 2, i
Stockholms kommun, forvarvades
2015-06-18. Foreningens fastighet bestar
av ett flerbostadshus pé adress
Sparbanksvégen 40-50.

Fastigheten byggdes 1945 och har vardeér
1971. Till féreningen hér dven 6
parkeringsplatser som samtliga hyrs ut till
medlemmar och hyresgéster.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.
Tomtrattsavgélden uppgar per 2018-12-31
till 117 900 kr vilket erlaggs arligen och
avtalet I6per t.0.m 2025-01-01.

Byggnadsytan uppgar till 2 235 kvm,
varav 1 728 kvm utgor l1dgenhetsyta och 78
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kdk
36 st 2 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 37 upplétna med
bostadsrétt och 3 med hyresrétt.
Foéreningen hade vid rets slut 2 lokaler (gj
uthyrda) samt tva extraforrad uthyrda till
medlemmar.

Forsakring for byggnaden har féreningen
tecknat hos Brandkontoret.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kopet,
anvéands tillsammans med den
underhallsplan som styrelsen bestilit av
foretaget Sustend, som underlag for de
underhélisatgarder som utforts och
planeras.

Forvaltningsavtal avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
foreningen tecknat med AB
Energibevakning. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat
med Fastighetségarna AB.

Bostadsréttsforeningen registrerades
2014-12-12 hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan intygades
2015-04-29. Foreningens nuvarande
géllande stadgar registrerades 2018-11-14.

Foreningens skattemissiga status ir att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid
rakenskapsarets borjan till 47 stycken.
Nytillkomna medlemmar under éret &r 9.
Antalet medlemmar som avgatt under aret
ar 7. Medlemsantalet i féreningen vid arets
slut &r sdledes 49.

Under aret har 7 dverlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsrétt.

Foreningen har vid arets slut 3
bostadshyresgéster. Hyran hdjdes med 2% i
slutet av aret efter forhandlingar med
Hyresgéastforeningen.




Handelser under rakenskapsaret

Under forsta kvartalet 2018, under
féregaende ars styrelse, skedde mest
I6pande arbete och férberedelser rérande
den upplatelse av hyresratt som skedde
senare under aret.

Kvartal 2 och framat, under den nyvalda
styrelsen, har inneburit aktivt arbete med
den underhallsplan som féretaget Sustend
sammanstéllde under hésten 2017.

Det har bl.a. inneburit renovering av ett
franluftsaggregat (ovanfér port 40) vilket
forbattrat ventilationen i huset. Vidare har
den gamla bokningstavlan (med lasklackar)
till tvattstugan bytts ut till ett modernt
digitalt system med blipp. Med 6kad
tillganglighet som foljd. Bokning av tid gors
numera online eller via den digitala tavlan.

Vidare har styrelsen tagit beslut om att
gemensamt handla upp elen i fastigheten.
Dvs att varje enskilt hushall inte skall
teckna sitt eget elavtal, utan att féreningen
istéllet tecknar ett gemensamt.
Elférbrukningen fortsatter dock att métas
pa hushallsniva och faktureras retroaktivt
via manadsavierna. Malet &r att sénka
elkostnaderna for hushéllen. Processen &r
pabérjad och arbetet bér komma igéng i
bérjan p4 2019.

Styrelsen har dven sett 6ver sdkerheten i
fastigheten och darfor bokat in en
gasledningsbesiktning av hela fastigheten
och alla lagenheter (inkl. dom med pluggad
gas). Denna kommer att dga rum i bérjan
pa 2019.

Vidare har styrelsen dven genomfort en
brandskyddsbesiktning for att se 6ver
brandskyddet i fastigheten. Som foljd av
detta koptes brandvarnare in till alla boende
samt till tvattstuga och styrelserum.

Rorande ekonomin sa har det skett 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.
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Vinsten fran denna forséljning har anvints
for att amortera av 10% vardera pa de tva
lasta lanen (totalt 1.2 miljoner kr). Detta
eftersom amorteringar under 10% &r
avgiftsfria. Foljaktligen har féreningens
beldningsgrad sjunkit.

Styrelsen har dven tagit tag i férhandlingar
om arliga hyreshdjningar da detta missats
tidigare &r. S3 i ar initierade styrelsen
forhandlingar med Hyresgastforeningen
vilket genererade en hyreshdjning pa 2%.

| 6vrigt &@r den stérsta ekonomiska
forandringen under aret att styrelsen valt
att byta ekonomisk och teknisk forvaltare
till SCB. Bakgrunden till detta &r framst ett
missndje med nuvarande tekniska
forvaltare (Energibevakning) men valet
drevs dven av nyttan med att ha all
forvaltning under samma tak. Vidare
erbjuder SCB langt mer kvalitativ férvaltning
(framfor allt teknisk) for pengarna &n
tidigare forvaltare. Styrelsen upplever dven
att det stundtals varit svart att fa det stdd
som efterfrdgats fran de ekonomiska
forvaltarna.

Handelser efter rakenskapsaret

Da foreningen fick in extra kapital fran
upplatelsen fran hyresrétt till bostadsratt
har styrelsen valt att géra ytterligare en
amortering pa de tva lasta lanen om totalt
1.2 miljoner kr. S8ledes ser de ekonomiska
nyckeltalen i skrivande stund ut som féljer:

Lan 14 298 568 kr
Genomshittlig 1,67%
skuldrénta

Beldningsgrad | 8 275 kr/kvm
Avgift 723 kr/kvm

*Alla siffror per 2019-04-01.



Vid lagenhetséverlatelser debiteras
koparen en dverlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantséttningsavgift debiteras kdparen med
fn 443 kr.

Styrelsen har under aret haft foljande
sammanséttning:

Fram till &rsstamman 2018-05-02:

Blazo Begenisic Ordférande
Lars Thurberg Kassér
Kim Oberg Ledamot
Sedan arsstamman 2018-05-02:
Kim Oberg Ordférande
Filip Garcia Kassor
Nike Ringman Ledamot
Sara Sundin Ledamot
Rikard Andersson Ledamot

Valberedningen har sedan arsstdmman
haft féljande sammanséttning:

Kung Alexander Moberg

Lars Thurberg

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Styrelsesammantraden som protokollforts
under &ret har uppgatt till 14 st. Dessa ingér
i arbetet med den kontinuerliga forvaltning
av foreningens fastighet som styrelsen
under aret arbetar med. Féreningens firma
har tecknats av tva ledaméter i féreningen,
ordférande och kassor.

Arsavgiften har styrelsen beslutat ska folja
den ekonomiska planen. | januari hdjdes
avgiften med 7,5%, for att i bekvam takt
kunna lagga undan pengar till framtida
renoveringar, enligt den framtagna
underhélisplanen. Fér narvarande planeras
ingen ytterligare hojning av avgiften.

Manadsavgiften for en 2:a i féreningen
uppgar i skrivande stund till 2 958 kr exkl.
det obligatoriska tilldgget pa 132 kr/man
for 100/100 Mbps bredband via Telia.
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Vidare ingar kabel-TV (analogt grundutbud
via ComHem), vdrme och vatten i
manadsavgiften.

Foreningen tilldampar enhetsmétning for el
och individuell férbrukning debiteras
retroaktivt via manadsavierna.

Renoveringar och investeringar

Genomforda renoveringar/investeringar:
1997-1998 Stambyte och omgjutning av
balkongplattor

1997 Renovering av el-stigar

1998 Takbyte

2016 Installation av 3-fas

2016 Byte till treglasfonster

2017 Upphandling av kollektivt bredband
(fiber) fran Telia

2018 Installation av digitalt
bokningssystem till tvédttstugan

2018 Byte av franluftsflakt ovanfor port 40
2018 Kollektiv upphandling av el (beslut)

For narvarande finns inga 6vriga planerade
renoveringar. Hésten 2017 tog foreningen
in en extern besiktningsfirma (Sustend)
som upprattade en langsiktigt
underhalisplan. Det &r denna styrelsen
aktivt jobbar med som underlag infor
eventuella framtida renoveringar

Ekonomiska nyckeital*

Lan 16 498 568 kr
Genomsnittlig 1,67%
skuldrénta

Belaningsgrad 8969 kr/kvm
Avgift 723 kr/kvm

*Alla siffror per 2018-12-31.

Jamforbar nybildad forening i omradet har
en avgift pa ca 800-850 kr/kvm.




Vidare genomférdes bytet till kollektivt
upphandilad el, vilket betyder att foreningen
nu star for elavtalet och upphandlingen.
Styrelsen genomférde i samband med
detta en omférhandling av sitt
elabonnemang vilket sénkte elpriset per
kwh.

Aven gasbesiktningen genomférdes som
planerat i januari och med goda resultat.
Endast en ldgenhet fick backning. Allt annat
sag exemplariskt ut enligt
besiktningsmannen.

Foreningen genomférde dven en lyckad
varstadning i april, under vilken sopkérlen
skurades rena infér inoljning (finns med i
underhallsplanen) och cykelférradet
rensades ut. Tack alla ni som deltog!
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2018

2017

2016

2015

Netto-
omsittning (tkr)

1548

1443

1445

788

Resultat efter
fin. poster (tkr)

-5655

412

-2 340

-179

Soliditet

76,9%

74,5%

74,7%

753%

Fordndringar i eget kapital

Medlems-

Uppléatelse
avgifter

underhall

Fond for | Balanserat

ytire resultat

Arets
resultat

Summa

Belopp vid
arets
ingéng

53676 147

13 005

168 678 | -2 687 220

-412 256

50 758 353

Resultatdisposition enligt stdmma

Reservering

till yttre
fond

88 026

-88 026

Balanseras i
ny rakning

-412 256

412 256

Upplatelse
av ny
bostadsratt

1150 295

2700 000

Arets
resultat

-555 012

-5655012

Belopp vid
arets
utgang

55 225 852

1163 300

256 704

-3 187 502

-555 012

52 903 341
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Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat/ansamlad forlust -3187 502
Arets resultat -555012
Totalt -3742 515

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 120 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall 161 606
Balanseras i ny rakning -3 700 909

Summa -3 742 515

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrégkning med tillhérande tilidggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsaéttning 2 1 548 310 1432 525
Summa rorelseintikter 1548 310 1432 525
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 165 369 -877 724
Ovriga externa kostnader 4 -78 380 -104 188
Personalkostnader och arvoden 5 -103 822 -105 136
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -465 911 -465 911
Summa rorelsekostnader -1 813 482 -1 552 959
Roérelseresultat -265 172 -120 434
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 46 51
Réntekostnader och liknande resultatposter -289 886 -291 873
Summa finansiella poster -289 840 -291 822
Resultat efter finansiella poster -555 012 -412 256
Resultat fore skatt -555 012 -412 256
Arets resultat -555 012 -412 256

Z




Brf Obligationen 2
769629-2551

8(14)

Balansrékning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 66 608 065 67 073 976
Péagéende nyanlaggningar 6 325 6 325
Summa materiella anlaggningstiligangar 66 614 390 67 080 301
Summa anléggningstillgangar 66 614 390 67 080 301
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 025 7 983
Ovriga fordringar 57 932 3909
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 566 46 236
Summa kortfristiga fordringar 118 523 58 128
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2 093 954 951 652
Summa kassa och bank 2 093 954 951 652
Summa omsittningstillgangar 2212477 1 009 780
SUMMA TILLGANGAR 68 826 867 68 090 081
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 389 152 53 689 152
Fond for yttre underhall 256 704 168 678
Summa bundet eget kapital 56 645 856 53 857 830
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 187 503 -2 687 220
Arets resultat -555 012 -412 256
Summa fritt eget kapital -3 742 515 -3 099 476
Summa eget kapital 52 903 341 50 758 354
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15 306 568 16 698 568
Summa langfristiga skulder 15 306 568 16 698 568
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 192 000 192 000
Leverantorsskulder 78 601 97 988
Skatteskulder 108 920 106 160
Ovriga skulder -60 24 543
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 237 497 212 468
Summa kortfristiga skuider 616 958 633 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 826 867 68 090 081
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769629-2551
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
féorekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parentes)

Anlaggningstillgangar % per ér (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det I&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overfonng mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
Arsavgifter 1237 034 1138 054
Hyror 298 237 278 591
Overlételse- och pantsattningsavgifter 12 950 15 880
Ovriga hyresintakter 89 -

1548 310 1432 525

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskoétsel 48 960 47 628
Stadning 42 559 45 021
Tillsyn, besiktning, kontrolier 30473 -
Snéréjning 1125 1719
Reparationer 37 314 14 812
El 57 423 52 235
Uppvarmning 324 624 329 344
Vatten 42 877 32 909
Sophamtning 50 355 44 668
Forsakringspremie 25 658 24 226
Tomtrattsavgald 117 900 117 900
Fastighetsavgift bostader 53 480 52 600
Fastighetsskatt lokaler 1420 1420
Ovriga fastighetskostnader 3975 3026
Kabel-tv/Bredband/IT 75 043 28 500
Férvaltningsarvode ekonomi 60 952 60712
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5938 1231
Panter och éverlatelser 10 920 14 306
Ovriga externa tjanster 12 767 5 467

1003 763 877724

Underhall
Bostéder 6 800 -
El 113 700 -
Las 41 106 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1165 369 877 724
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Porto / Telefon 99 -
Konsultarvode 56 031 80 875
Revisionarvode 22 250 23 313
Summa 78 380 104 188
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2018 2017
Styrelsearvode 79 000 80 000
Sociala kostnader 24 822 25136
103 822 105 136
Féreningen har ingen anstélld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 46 590 835 46 590 835
-Mark 21 784 000 21784 000
68 374 835 68 374 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 300 859 -834 948
-Arets avskrivning enligt plan -465 911 -465 911
-1 766 770 -1 300 859
Redovisat vérde vid arets slut 66 608 065 67 073 976
Taxeringsvérde
Byggnader 20 342 000 20 342 000
Mark 9 000 000 9 000 000
29 342 000 29342 000
Bostader 29200 000 29200 000
Lokaler 142 000 142 000
29 342 000 29 342 000
Not 7 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Sparkonto 1344 644 325910
Avrakningskonto Fastighetsagarna 749 310 625 742
Summa 2093 954 951 652
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Uppléning 2017-12-31
Stadshypotek 0,95% 4 698 568 -192 000 4 890 568
Stadshypotek 2020-06-30 1,65% 5 400 000 -600 000 6 000 000
Stadshypotek 2023-06-30 2,41% 5 400 000 -600 000 6 000 000
15 498 568 16 890 568
Kortfristig del av langfristig skuld -182 000 -192 000
15 306 568 16 698 568
Ovriga noter
Not 9 Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jémforiiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25000 000 25 000 000
Summa stillda sdkerheter 25 000 000 25 000 000

Not 10 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intréffat
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Underskrifter

Stockholm 2019-0- 2 F-

Filip Garcia

Cona S
Rikard Andersson Sara Sundin
Nike Ringman

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 2019-04% 32

Adeco

Mats Lehtipalo
Godkand revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Obligationen 2
Org.nr. 769629-2551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Obligationen 2 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av freningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

m
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Obligationen 2 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foéreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

M

Sida 3(4)




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

StockHolm den 30 april 2019

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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